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TOWN OF CLARKSON 
ZONING BOARD OF APPEALS 

October 1, 2014 
 

The Zoning Board of Appeals of the Town of Clarkson met on Wednesday, October 1, 2014 at 
the Clarkson Town Hall, 3710 Lake Road, Clarkson, NY at 7:00 p.m. 
 
 PRESENT‐Board Members      Support Staff 
 Conrad Ziarniak – Chairperson    Kristen DiFilippo, Bldg. Dept. Coordinator 
 Paul Dittman          
 Leslie Zink 
 Tom Guarino 
 Joe Perry 
 
CALL TO ORDER 
Conrad Ziarniak‐Chairperson called the meeting to order at 7:00 p.m. and led those present in 
the Pledge of Allegiance.  The agenda was reviewed by the Board Members.  
 
PUBLIC HEARING 
Stonewood Builders, LLC (Frank Musso) – 6 Wedgewood Court 
C. Ziarniak opened the Public Hearing by reading aloud the Legal Notice.   
Frank Musso is requesting a 20 foot area variance for the 30 foot rear setback required as per 
Town Code Section §140‐21 D(2)(c)[3].  F. Musso made reference to the area variance for 5 
Wedgewood Court the Zoning Board of Appeals approved on September 8, 2008, also for a rear 
set back.  The Area Variance would allow for the new construction of a 1,500 square foot ranch 
home.  Frank Musso stated that after consulting with Town Building Inspector Chad Fabry, he 
changed the original site plans of the home.  He decreased the square footage of the home and 
oriented it to face Chandon Place with the garage facing Wedgewood Court.  By making these 
changes, Musso stated he was within Code for three of the setbacks and only needed a 
variance for the rear setback on this corner lot.  C. Ziarniak addressed his concern on corner lots 
being problematic because of the lot size, but affirmed that the Town of Clarkson has make 
improvements in the zoning codes for subdivisions by making the corner lots bigger in future.   
 
John Bush of 575 East Avenue questioned why the subdivision had not planned ahead for such 
concerns.  Maryanne Pawlak of 20 Chandon Place questioned the address for this property.  
The front of the home faces Chandon Place, but because the driveway faces Wedgewood Court, 
the address is Wedgewood Court. 
 
Motion by Conrad Ziarniak 
Seconded by Paul Dittman 
To close the Public Hearing 
Unanimously carried 
 
Motion by Conrad Ziarniak 
Seconded by Leslie Zink 
Determining that this Area Variance application is a Type II SEQR action and therefore, not 
subject to further environmental review. 
Unanimously carried 
 
Board Members reviewed the criteria for granting an Area Variance as follows: 
 
  1.  What benefit will be derived by the applicant who is seeking this variance?   
        To build a 1,500 square foot ranch home, 50’ x 50’.  
  2.  What changes will be produced in the neighborhood by the granting of this  
       application?  None since the correct setback would be achieved on three sides 
       and the fourth side would be consistent with the remaining lot setbacks on  
       Chandon. 
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  3.  What other methods does the applicant have to achieve the benefit other than the  
        area variance? None. 
  4.  Will the proposed variance have an adverse effect or impact on the physical or 
        environmental conditions in the neighborhood? No. 
  5.  How was the alleged difficulty created?  The original developer, Barden Homes,  
        did not properly allocate adequately sized lots for corner setbacks, yet required a  
        minimum of 1,500 square feet for a ranch.                

(The above answers were given by Frank Musso.) 
 

Motion by Joe Perry 
Seconded by Leslie Zink 
To approve the Area Variance application for 6 Wedgewood Court with the above criteria and 
the condition that no structure be built within the remaining 10 foot setback along the eastern 
property line of 6 Wedgewood Court. 
Unanimously approved 
 
NEW BUSINESS 
Jerry and Anna Donigian – Lot 210 Deer Creek Estates (Stag Creek Trail) 
Regarding: Request for an Area Variance for the proposed lot 210 of Deer Creek Estates, to 
have no immediate frontage on a public street but instead to be accessed by an easement 
running from Stag Creek Trail to the proposed lot.  K. Schultz appeared for the Donigians. 
Deer Creek Estates originally set up to have 49 lots, owned by Jerry Pavlovych, with the idea to 
have three sections.  The first section was developed with two more to go.  He sold lots to Jim 
Beehler and in the interim, Jerry Pavlovych passed away and the remaining lots went into the 
estate for his wife.  The estates run all along the north side of Deerfield Country Club.  The 
Donigians wanted to relocate in the Brockport area for their grandchildren and Mrs. Pavlovych 
agreed to sell the Donigians one lot to build their proposed home on.  This is the tenth lot 
starting on section 2, which is why it was named Lot 210.  K. Schultz will be meeting with 
Highway Superintendent Bob Viscardi to discuss the easement and driveway.  The easement 
will include a Hammerhead turn‐around with the proposed driveway off of that.  The lot itself is 
very deep with a series of ponds in the back.  K. Shultz is seeking relief from Clarkson Town 
Code Section§ 140‐10:  No building shall be erected upon any lot unless such lot is located upon a 
public street or highway, except that, under §280‐a of the Town Law, the Board of Appeals may make 
such variance or exception as may seem advisable under the circumstances in accordance with the 
provisions of that section.    
 
Motion by Conrad Ziarniak 
Seconded by Joe Perry 
To schedule a Public Hearing on October 15, 2014 regarding the above‐described area variance 
for Lot 210 Deer Creek Estates (Stag Creek Trail). 
Unanimously carried 
 
Motion by Paul Dittman 
Seconded by Leslie Zink 
To approve the September 17, 2014 minutes.  
Unanimously carried 
 
ADJOURNMENT 
Motion by Conrad Ziarniak 
Seconded by Paul Dittman 
To adjourn the meeting at 8:15 pm. 
Unanimously carried 
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NEXT MEETING 
The next regularly scheduled meeting of the Zoning Board of Appeals will be Wednesday, 
October 15, 2014 at 7:00 p.m. 
 
Respectfully submitted 

Kristen DiFilippo 
Building Department Coordinator 
 
                                                                     Approved 10/15/2014  


